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EuroBic (Decreto-Lei n.° 74-A/2017 | 23 de junho)
Ultima atualizag&o: 08-02-2021

Nota introdutoria
O presente documento foi redigido ao abrigo do Artigo 12.° | Informagao pré-contratual de carater geral do Decreto-Lei n.° 74-A/2017

de 23 de junho para contratos de financiamento a consumidores garantidos por hipoteca ou por outro direito sobre coisa imdvel.
A comunicacao destas informag8es ndo implica para o Mutuante qualquer obrigacéo de conceder crédito.

Mutuante

Nome: Banco BIC Portugués, S.A.

Endereco geogréfico: Avenida Anténio Augusto Aguiar, 132 — 1050-020 Lisboa
Contactos: 808 22 44 44 (todos os dias, das 8h as 23)

Endereco do sitio de internet: eurobic.pt

Finalidades

As finalidades previstas para contratos de crédito aos consumidores para iméveis destinados a habitagdo propria permanente,
secundaria ou para arrendamento, com garantia hipotecéaria sao: aquisicao, aquisi¢éo e obras, construgdo ou obras.

Para contratos de crédito para aquisicdo ou manutencéo de direito de propriedade sobre terrenos ou edificios ja existentes ou
projetados as finalidades previstas sdo: aquisi¢do de terreno para construgcdo e pagamento de sinal.

No caso dos contratos de crédito que, independentemente da finalidade, estejam garantidos por hipoteca ou por outra garantia

equivalente habitualmente utilizada sobre iméveis as finalidades previstas séo: relacionadas com a saude, investimentos diversos,
outras finalidades que ndo se enquadram nas anteriores.

Tipos de Garantia

Os empréstimos sdo garantidos por hipoteca em 1° grau da habitagdo ou do terreno a que se destina o empréstimo. Contudo, em
substituicdo desta hipoteca, poderdo ser aceites outras garantias reais que o Banco entenda como adequadas para o risco dos
empréstimos, como por exemplo: penhor de aplicagdes financeiras (depositos a prazo ou carteira de titulos cotados em Bolsa) ou
hipoteca de outro imével. Em complemento, podera ainda, ser exigida fianga de ascendentes, descendentes ou outras pessoas
idoneas, quando o risco do empréstimo assim o exija. No Crédito Habitagcao Prépria (Oferta Sénior) exclusivo para Clientes com
mais de 51 anos, é ainda necessario apresentar fiangca de pessoas com idade inferior e preferencialmente correlacionados (filhos ou
outros familiares) sendo que a soma do prazo do empréstimo com a idade do fiador mais velho ndo podera ultrapassar os 75 anos.

Prazo

Até 480 meses, mediante a finalidade do crédito, desde que a idade dos titulares no final do prazo nao ultrapasse os 75 anos.

Tipo de taxas de juro

Taxa variavel indexada: Taxa de juro formada pela Euribor a 6 ou 12 meses (média aritmética simples das taxas Euribor a 6 ou 12
meses que vigorarem no més anterior ao do inicio dos empréstimos) arredondada a milésima e acrescida do spread aplicado pelo
Banco, em funcéo da relagdo Financiamento/ Garantia e do nivel de risco do crédito. O calculo dos juros tem como referéncia um

periodo de 360 dias.

Os empréstimos ao abrigo do regime bonificado a habitagédo a pessoa com deficiéncia beneficiam de uma bonificagcdo que
corresponde a diferenca entre a TRCB ou da taxa contratual quando esta for inferior, e 65% da taxa minima da proposta aplicavel as
operagdes principais de refinanciamento do Banco Central Europeu.

Taxa de referéncia para o célculo de bonificagdo (TRCB) - Estao sujeitos a bonificagcdes concedidas pelo Estado as prestagfes dos

empréstimos concedidos ao abrigo do Regime Deficiente, podendo as prestacdes alterar em fungéo da taxa de juro utilizada para o
célculo das bonifica¢des, independentemente da variagdo da taxa de juro que for contratualmente acordada com o Cliente.
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Moeda

Os financiamentos do EuroBic sdo expressos em Euro.

Exemplo Representativo

Sem efeito das vendas associadas: TAEG de 1,6%. TAN Variavel de 1,095% (Euribor 12 meses de jan/21 de
-0,505%, acrescida de spread de 1,600%), com uma prestagédo mensal de 489,03€ e MTIC (montante total imputado
ao consumidor) de 189.026,99€.

Com efeito das vendas associadas O: TAEG de 1,2%. TAN Variavel de 0,595% (Euribor 12 meses de jan/21 de -
0,505%, acrescida de spread de 1,100%), com uma prestagéo mensal de 455,06€ e MTIC (montante total imputado
ao consumidor) de 177.205,26€.

Para um empréstimo de 150.000€, com o prazo de 30 anOS (360 prestacdes), Cliente com 30 anos, racio financiamento/garantia
de 60%, taxa de esfor¢o de 25%, garantido pela hipoteca do imével a financiar e celebracdo do contrato de crédito por Documento
Particular Autenticado (DPA).

Comissfes e Despesas iniciais no valor de 818,60€ (inclui impostos), Comissdes e Despesas mensais de 3,38€ (IS incluido), Seguro
de Vida com prémio anual médio de 164,28€ e Multirriscos com prémio anual de 183,96€.

(*) Pressupbe a subscricdo dos seguintes produtos: Conta EuroBic 365 com domiciliacdo de vencimento (com documentos
digitais), seguros de vida e multirriscos contratados através do EuroBic.

A taxa de juro aplicada podera assumir valores negativos em fungao da evolugdo do respetivo indexante.

Financiamento sujeito a andlise casuistica e aprovagéo por parte do Banco.

Qutros custos nédo incluidos no custo total do crédito
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No momento da realizagdo do contrato, o Cliente tera de pagar emolumentos/honoréarios pela formaliza¢éo do contrato e registos
(Casa Pronta, Documento Particular Autenticado ou Escritura Publica), e impostos pela aquisigdo da habitacéo ou do terreno (se
aplicavel).

Reembolso do financiamento

O reembolso do empréstimo podera ser efetuado em prestagBes mensais, constantes e sucessivas, de capital e juros;

Nos empréstimos em que sejam estipulados periodos de caréncia e/ou libertagdo de parcelas de capital (empréstimos destinados a
construcao ou realizacéo de obras, por exemplo), durante periodos apenas serdo devidas prestagfes mensais e sucessivas de juros
sobre o capital libertado e em divida, findos esses periodos os empréstimos serdo reembolsados em prestagées mensais,
constantes e sucessivas de capital e de juros.

Nos financiamentos intercalares de Crédito Sinal, apenas séo devidas prestacdes mensais e sucessivas de juros, sendo o

financiamento reembolsado integralmente na data do seu vencimento por contrapartida do financiamento destinado a aquisicdo da
habitacao.

Reembolso antecipado

S&o admitidos reembolsos parciais de capital em qualquer momento do contrato, desde que efetuados em datas coincidentes com
0s vencimentos das prestacdes e mediante pré-aviso de sete dias Uteis. O reembolso antecipado total é igualmente permitido, em
qualguer momento do contrato, mediante pré-aviso de dez dias Uteis. Em ambos os casos sera cobrada uma comisséo de 0,50%
sobre o montante liquidado antecipadamente, nos contratos celebrados no regime de taxa variavel e uma comissédo de 2,00% para
contratos celebrados no regime de taxa fixa.
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Avaliacdo de Imoveis

Nos contratos garantidos por hipoteca € obrigatoria a avaliagdo do imével a hipotecar, a efetuar por perito avaliador independente,
habilitado para o efeito através de registo na Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios, nos termos da legislagdo aplicavel.

Por cada avaliagdo, sera cobrada ao Cliente uma comisséo de avaliagdo de acordo com o precéario em vigor (disponivel nas
Agéncias e/ou em eurobic.pt).

Se o Cliente ndo concordar com o resultado e os fundamentos do relatério de avaliagdo podera requerer a realizagdo de uma
segunda avaliagdo ao imdvel, sendo o custo de reavaliagéo suportado pelo Cliente.

Servigos acessorios | Obrigacdes adicionais

Para a obtencg&o do financiamento o cliente tera de assegurar:

. Abertura de Conta de Depésitos a Ordem: é obrigatdria a abertura e manutencao de conta de depésitos a ordem junto do EuroBlc,
titulada pelos Mutuarios durante toda a vigéncia do financiamento;

. Seguro de Vida: é obrigatdria a subscricdo e manutencéo de seguro de vida por todos os titulares do empréstimo, do qual conste
como beneficiario o Banco. E exigida a cobertura da morte por doenca ou acidente assim como a Invalidez Absoluta e Definitiva por
Doenca ou Total Permanente por acidente. O montante do seguro ndo pode ser inferior ao montante do empréstimo concedido.

. Seguro Multirriscos: é obrigatdria a subscricdo de um seguro do imével. O Cliente devera contratar uma apdlice que contemple as
coberturas e 0s requisitos minimos exigidos pelo Banco. O capital minimo exigido devera corresponder ao valor de reconstru¢éo do
respetivo imovel ou fracdo (excluindo terreno), respeitante a todos os elementos constituintes ou incorporados pelo proprietéario,
incluindo o valor proporcional das partes comuns. O valor do prémio € atualizado tendo por base os indices publicados pelo Instituto
de Seguros de Portugal. O Banco BIC Portugués, S.A. devera vigorar como Credor Hipotecario.

Avaliacdo de Solvabilidade | Adverténcia Geral

A aprovacéo e contratacéo do financiamento esta dependente da prévia avaliagdo da solvabilidade do Cliente, do risco do crédito e
das garantias de cumprimento.

O Cliente deve prestar informagéo correta e completa, no prazo que lhe for indicado pelo Banco ou pelo intermediario de crédito (se
aplicavel), para efeitos de avaliagéo da sua solvabilidade e decis&o da concesséo de crédito, sob pena do crédito ndo Ihe poder ser
concedido.

Incumprimento | Adverténcia Geral

O incumprimento das responsabilidades de crédito ocorre quando o cliente bancario ndo paga, na data prevista, uma prestacao do
contrato de crédito que celebrou, originando encargos adicionais previstos no contrato.

A falta de pagamento e/ou o incumprimento de alguma outra obrigagdo assumida no contrato de empréstimo, pode acarretar a
execucdo judicial dos mutuéarios e dos demais garantes (fiadores, por exemplo), penhoras, e a venda judicial do im6vel dado em
garantia.

O cliente bancério deve ter uma atitude preventiva, antecipando uma eventual situagao de incumprimento. Em caso de dificuldade
no pagamento das prestacdes do empréstimo, o Cliente devera contactar a instituicdo de crédito a fim de serem estudadas
solugdes.

Documentacao necessaria

Documentos pessoais:

. Cartdo do Cidadao ou Bilhete(s) de Identidade do(s) Titular(es);

. Passaporte(s) — no caso de cidad&o(s) ndo nacional(is);

. Cartbes de Contribuinte do(s) Titular(es);

. Ultima declaracéo e nota de liquidac&o de IRS do Agregado Familiar;
. 3 tltimos recibos de vencimento do(s) titular(es);
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Documentagéo necessaria (continuagao)
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. Extrato bancario dos Ultimos 3 meses;

. No caso de transferéncia de Crédito, de outra Instituicdo Financeira, é necesséaria fotocopia da escritura, bem como documento
comprovativo (por exemplo, extrato bancario), identificando a Ultima prestagéo paga na outra Instituicdo Financeira e o valor
atualmente em divida;

. Contrato Promessa Compra e Venda (no caso de adiantamento).

Documentos referentes ao imovel:

. Certiddo predial permanente vélida do imovel ou o respetivo cédigo de acesso valido;

. Caderneta predial/Modelo | do IMI;

. Alvara de licenca de utilizag&o/habitacéo ou certiddo emitida pela Camara Municipal que certifique a sua dispensa;
. Documento comprovativo do pagamento de IMT ou da isengéo;

. Planta da habitag&o e localizagéo;

. Certificado energético e da qualidade do ar interior;

. Ficha técnica da habitacéo (quando aplicavel);

No caso de construcéo:

. Alvara de licenga de construcao ou comunicagao prévia;
. Projeto aprovado e caderno de encargos;

No caso de obras:

. Certiddo emitida pela Camara Municipal que certifique a rececéo provisoria das obras de urbanizacado, ou que a caucgao prestada é
suficiente para garantir a boa execugdo das obras de urbanizagdo ou a conclusdo de tais obras em conformidade com os projetos
aprovados (quando aplicavel);

. Alvara de licen¢a de obras, comunicagédo prévia, comunicacao do inicio dos trabalhos ou certiddo emitida pela Camara Municipal
que certifique a isencdo de controlo prévio/licenca (conforme aplicavel e apenas nos empréstimos que se destinem a realizacao de
obras de ampliagao, alteracéo, conservagdo ou beneficiagao).

. Sem prejuizo de outros documentos que se venham a revelar como necessarios para o caso concreto.

Informagdes complementares

Para mais informacdes, o Cliente podera dirigir-se a uma Agéncia EuroBic, contactar o Banco através da Linha 808 22 44 44 (todos
os dias, das 8h as 23h) ou aceder a eurobic.pt

4/4

Banco BIC Portugués, S.A. - Sede: Av. Anténio Augusto de Aguiar, 132, 1050-020 Lisboa-Portugal - Matriculado na Conservatoéria do Registo Comercial de Lisboa com o ndmero Gnico de matricula e de Pessoa Coletiva 503 159 093 - Capital Social €410.429.800,00



